XN

Bolton-Est

)5

REGLEMENT DE LOTISSEMENT N° 2025-448



PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE DE BOLTON-EST

REGLEMENT DE LOTISSEMENT N° 2025-448

AVIS DE MOTION : 5 MAI 2025
PROJET DE 5 MAI2025
REGLEMENT

CONSULTATION

PUBLIQUE

ADOPTION :

ENTREE EN VIGUEUR :
PUBLICATION :

Modifications au reglement

Date d’entrée en

Numeéro du reglement Articles concernés Avis de motion vigueur










Réglement de lotissement 2025-448

TABLE DES MATIERES

Chapitre |:  DiSpOSItioNs GENEIAlES ........iiuiiiiiiii it 1
Section1.1:  DispoSitions dEClaratoires. .........oiuiiiiiiieieesie ettt 2
1.1.1.  Objet et champs d'application ........cooiiiiiiiiii e 2
e B S o <11 Y- Y o TSRO PR USRI 2
1.1.3. Autreslois, réeglements ou dispositions applicables..............cccciiiiiii 2
e T =Y 0 Y7 3PP 2
Section1.2:  DiSpOSItioNS INTEIPrétatiVES .......civiiieieiie ittt 2
1.2.1. SYSTEME A8 MESUIE. ...t 2
1.2.2.  Structure du réglement ... ..o s 2
e TR =1 00 11 o] Lo o[RS PR USRI 3
Chapitre Il :  Conditions préalables a une opération cadastrale ..........c.coccveviiiiiieniie e, 4
Section 2.1:  DiSPOSItiONS GENEIAIES........iiuiiiiiiiiiiee et 5
2.1.1. Permis de lotiSSEMENT. .. ..o e 5
2.1.2. Plan d'opération cadastrale...........cociiiiiiiiiii i 5
2.1.3.  Projet de morcellement ........c.oooiiiiiii e 5
2.1, CESSION B FUB ....tiiii e ittie ettt ettt e e et e e et e e e ettt e e s steeeeeasaeeeeeensseeeeeanseeeeeanssenaenns 5
e I Y T V1 1 e =SSR SURRRPPRR 5
2.1.6. Servitude a des fins de point de chute ..o 5
2.1.7.  TaX@S MUNICIPAIES ...t e e 6
2.1.8. Opération cadastrale iNterdite .......c.ooiieiiiiie et 6
Section2.2:  Contribution a des fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels .............cccu..e. 6
2,21, CONTIBDULION. ..ttt ettt eee s 6
2.2.2. VAlEUIN AU SITE 1ttt ettt et et e et e e e e nee e e teeeanneaens 7
2.2.3. TEITAIN CEAG ..o ittt et et e et e et e e et e e e et e e sseeeseeeenteeeesnaeeeneeeanneaans 7
2.2.4. Contestation de lavaleur duterrain .......cc.uuveeiiiiiiiieee e 7
2.2.5.  Crédit pour coNtribUtioN @NTEMEUIE.......civi et 7
2.2.6. Exemption ala contribution ..o 8
Chapitre Ill:  Dispositions relatives @ Un 10t...........coccuiiiiiiiiii e 9
Section3.1:  DiSPOSitioNs GENEIales........ccoiiuiiiiiiiii i 10
3.1.1. Superficie et dimensions minimales d'Un 10t .........ccoiieiiiiir i 10
3.1.2. Lot Situé dans plus d'UNE ZONE .......ooueiiiieiieiie et 11
'3@‘.’.;.‘ Pagei

Bolton-Est



Reglement de lotissement 2025-448

3.1.3. Lot donnantsurlaligne extérieure d'une CoOUrbe .........ccoviiiiiiiiiiiiic e 11
3.1.4. Calcul de la profondeur moyenne d'un [ot.........coueeiiiiiiiii e 11
3.1.5.  Orientation des IgNes |aterales ..o 13
Section3.2:  Dispositions PartiCUlIEres ...........coccuiiiiiiiii i 13
3.2.1. Exceptions aux normes de [otiSSEMENt ........coiuiiiiiiiiiiii e 13
3.2.2.  ZoN€ A risQUE d'INONAATION ..o.veiiuiieiieitie ettt et e st et e e nee e e e nneas 14
3.2.3. Zoneflot déstructuré avec morcellement .........oooiiiiiiiiii i 14
3.2.4. Zoneflot déstructuré sans morcellement et vacant ........cccoeviiieiiiieiie e 14
Section3.3:  Dispositions relatives @ UN TIOt..........ooiiiiiiiiiii e 15
3.3.1. Largeur d'UN TIOt oo 15
3.3.2. LONGUEUN A'UNTIOt.c.iiiiiiiii e 15
Section3.4:  Dispositions relatives a un projet inté€gré...........coooiiiiiiiiiiiiicce e 16
341 Plan Cadastral.....ooo oot 16
Chapitre IV: Dispositions relatives a une voie de Circulation ..........ccoceieiiiciiiiccic e 17
Section 4.1:  DiSPOSItIONS GENEIAlES ......ccuiiiiiiiiiiiie e 18
70 W D N = Yal <N e U1 V=1 (U< 18
4.1.2. Largeur d'UNE MU ........oiuiii e s 18
41,3 PENTE B FUBS .ottt ettt e et et e e et e enneas 18
4.2.4. EXErEMIte d'UNE rUE SANS ISSUE ...uiiiiieeiei e et ee ettt e e e e e e e e enaana e e enees 18
4.1.5. LONQUEUN d'UNE FUE SANS ISSUE ......eviiiiiiiieiiieiiee sttt 18
4.1.6. Rayon d'UNE COUrDE A U .....uiiiiiee e 19
4.1.7. ANGIe INtErseCtioN e MUE....c.uiiiiiiiiietie et 19
4.1.8. Distances iNterseCtion @ MUES .......oiiiuiii ittt ettt e et e et e e e e eneeas 19
4.1.9. ACCES A UNE FUB EXISTANTE ..iiiiiiiiiiiiie ittt ettt ettt et e st e e s e e eaee e s bee e snbeeeenneas 20
4.1.10. ACCés obligatoire @ PlUS d'UNE MUE........cciuiiiiii s 20
4.1.11. Rue pres d’'unlac ou d’un cours d'@au.........cocciiiiiiiiiiiii i 20
4.1.12. Sentier piétonnier et piste cyclable...........cooi 21
Chapitre V:  Dispositions relatives aux droits aCquUIs...........ccoiieiiiiiiiiicii i 22
Section 5.1:  DiSPOSItIONS GENEIAlES ......oviiiiiiiiiiiie e 23
5.1.1. Lot dérogatoire protégé par droit @CUIS ........cccveiuiiiiiiiiie i 23
5.1.2.  Privil@ge au lotiSSEMENT......couiiiiiiiii it 23
5.1.3. Agrandissement d'un lot dérogatoire protégé par droit acquis.........cccccereeiiiiiiiiiicciene. 23
-3@‘.’.;‘ Pageii

Bolton-Est



Chapitre VI :

Section 6.
6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.
6.1.4.
6.1.5.
6.1.6.

@

Bolton-Est

Réglement de lotissement 2025-448

DiSPOSITIONS fINAIES ...t 24
1:  Dispositions adminiStratiVes........ouiiiiiie i 25
Administration et application du réglement.............ccoooiiiiiiiiiii 25
Pouvoirs et devoirs de la personne responsable .............ccccooiiiiiiiiiii 25
INFractions €1 PENAIITES. ......cuiiiieie et 25
Procédure en cas de CONraVveNTION ........ccuuieiuiee ittt 25
Devoirs du propriétaire, de I'occupant, du requérant ou de I'exécutant..........cccccveeiueennnnne 25
ADIOGATION ... 25

Pageiii



Reglement de lotissement 2025-448

LISTE DES FIGURES

Figure 1 — Calcul de la ligne extérieure d'Une COUrbe.........coiiiiiiiiiiiiee e 11
Figure 2 : Calcul de la profondeur moyenne d'un [0t ... 12
Figure 3 - Longueur et largeur d'un Tlot ..o 15
Figure 4 : EXTrémité d'UNE rUE SANS ISSUE .....oviiuiiiiiiie ittt 18
Figure 5: Rayon d'une coUrbe de rUE ........cuiiiiiiiiii e 19
Figure 6 : Distance entre [€5 iNterseCtionsS ..........couiiiiiiiiiiieii et 20
"3@‘.’.;.‘ Pageiv

Bolton-Est



Réglement de lotissement 2025-448

LISTE DES TABLEAUX
Tableau 1: Superficie et dimenSioNs d'UN 10T .........eiiiiiieiiecie et 10
Tableau 2 : Superficie et dimensions minimales d’'un projet intégré @ ...........cccoiiiiiicinncenceeae 16
2\ )
- & ‘.’.-.‘ Pagev

Bolton-Est






Chapitre | : Dispositions générales Reglement de lotissement 2025-448

Chapitre | : Dispositions générales

-3@[!_;4 Page 1 sur 27

Bolton-Est



Chapitre | : Dispositions générales Réglement de lotissement 2025-448

Section 1.1 : Dispositions déclaratoires

1.1.1.0bjet et champs d’application

Le présent reglement prescrit des normes applicables a I'ensemble du territoire de la municipalité en
matiére de lotissement.

1.1.2.Préséance

En cas d'incompatibilité entre une disposition du présent reglement et une disposition d'un autre
reglement de la municipalité, autre que le réglement de zonage en vigueur, celle du présent reglement
prévaut.

1.1.3.Autres lois, reglements ou dispositions applicables

Aucune disposition du présent reglement ne soustrait le requérant de I'obligation de se conformer ou
d'obtenir tout certificat ou permis requis en vertu de tout autre réglement, loi ou disposition applicable.

1.1.4.Renvois

Tous les renvois a un autre réeglement municipal contenus dans le présent réglement s'appliquent aussi
a toute modification postérieure a I'entrée en vigueur du présent reglement.

Section 1.2 : Dispositions interprétatives

1.2.1.Systéme de mesure

Toute dimension donnée dans le présent reglement est indiquée en unité métrique du systeme
international (Sl). Les metres sont identifiés avec le symbole « m » et les métres carrés avec le
symbole « m?».

1.2.2.Structure du réglement

Un systéme de numérotation uniforme est utilisé pour I'ensemble du présent réglement. Tous les
chapitres, toutes les sections et tous les articles sont accompagnés d’un titre. L'alinéa ne contient aucune
numérotation. La structure du réglement est établie de la fagon suivante, le chapitre étant la division la
plus large et le sous-paragraphe la plus petite division :

CHAPITREI  :Pour le chapitre

Section 1.1 : Pour la section
1.1.1 : Pour I'article
: Pour I'alinéa
1° : Pour le paragraphe
a) : Pour le sous-paragraphe
s@‘g Page 2 sur 27
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1.2.3.Terminologie

Dans le présent reglement, a moins que le contexte n‘indique un sens différent, les mots et les
expressions utilisés s’entendent selon les mots et les expressions définis a l'article 1.2.3 du Réglement de
zonage en vigueur.
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Section 2.1 : Dispositions générales

2.1.1.Permis de lotissement

Toute opération cadastrale doit faire I'objet d'un permis de lotissement conformément au présent
reglement et aux dispositions énoncées dans le réglement sur les permis et certificats en vigueur.

Malgré l'alinéa précédent, aucun permis de lotissement n’est requis pour une opération cadastrale
relative a la correction d’un plan ou la modification d'un numéro de lot initiée par le ministre en vertu du
troisiéme alinéa de I'article 3043 du Code civil du Québec (RLRQ, c. CCQ-1991).

2.1.2.Plan d'opération cadastrale

Préalablement a I'approbation d’une opération cadastrale, le propriétaire doit soumettre a la personne
responsable de I'application des réglements d'urbanisme un plan d'opération cadastrale, que le plan
prévoie ou non des rues.

2.1.3.Projet de morcellement

Préalablement a I'approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale qui implique le tracé d’une
nouvelle rue, le propriétaire doit présenter un projet de morcellement de terrain portant sur un territoire
plus large que le terrain visé au plan et appartenant a celui-ci.

2.1.4.Cession de rue

Préalablement a I'approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale, le propriétaire doit s’engager
a céder gratuitement a la municipalité I'emprise de toute rue montrée sur le plan et destinée a étre une
rue publique et a conclure une entente conformément au réglement concernant les ententes relatives a
des travaux municipaux en vigueur.

2.1.5.Servitude

Préalablement a I'approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale, le propriétaire doit
accompagner a sa demande un plan préparé par un arpenteur-géométre montrant toute servitude,
existante ou projetée, pour le passage d'installations de transport d'énergie et de transmission des
communications.

2.1.6.Servitude a des fins de point de chute

Préalablement a I'approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale, le propriétaire doit
accompagner a sa demande un plan préparé par un arpenteur-géometre montrant les servitudes a des
fins de points de chute.
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2.1.7.Taxes municipales

Préalablement a I'approbation d’un plan relatif a une opération cadastrale, le propriétaire doit payer les
taxes municipales qui sont exigibles et impayées a |'égard des immeubles compris dans le plan.

2.1.8.0pération cadastrale interdite

Toute opération cadastrale qui a pour effet de créer une des situations suivantes est interdite :

1° Créerunlotnon conforme, saufs'il est créé a titre transitoire dans la mesure ou ce lot est destiné
a étre intégré a un lot voisin dans une seconde opération cadastrale. La création de ce lot a titre
transitoire ne lui confére aucun droit distinct a la construction;

2° Créerun lot non constructible a I'exception de ceux prévus au présent réglement;

3° Créerun lot enclavé autre que ceux autorisés au présent reglement;

4° Créer un lot dans une zone dont l'altitude est de 350 m et plus a I'exception des lots adjacents a
une rue existante avant I'entrée en vigueur du présent reglement;

5° Créerune nouvelle rue publique ou privée dans une zone CONS, RUR-ECO 4 I'exception des rues
projetées identifiées a I'annexe | du plan d’urbanisme en vigueur;

6° Modifier la superficie ou les dimensions d'un lot déja bati, si cette modification rend la
construction ou son occupation non conforme aux lois ou aux réglements applicables;

7° Modifier la superficie ou les dimensions d'un lot qui accroit une dérogation aux lois ou aux
reglements applicables.

Section 2.2 : Contribution a des fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels

2.2.1.Contribution

Comme condition préalable a I'approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale ou a la délivrance
d’un permis de construction relatif a la mise en place d'un nouveau batiment principal sur un immeuble
dont I'immatriculation a titre de lot distinct n’a pas fait |'objet de la délivrance d'un permis de lotissement
puisque cette immatriculation résulte de la rénovation cadastrale, le propriétaire doit remplir I'une des
conditions suivantes et au choix du conseil, que des rues y soient prévues ou non :

1° Céder gratuitement ou s'engager a céder gratuitement a la municipalité un terrain équivalent a
10 % de la superficie du site qui, de l'avis du conseil, convient a I'établissement ou a
I'agrandissement d'un parc ou d’un terrain de jeux ou au maintien d’un espace naturel;

2° Verser a la municipalité une somme d’argent équivalent a 10 % de la valeur du site;

3° Céder une partie de terrain et verser une somme d'argent. Le total de la valeur du terrain cédé
et de lasomme versée doit étre égal a 10% de la valeur du site.

Pour I'application du paragraphe 3° du premier alinéa, les conditions établis aux paragraphes 1° et 2° du
premier alinéa s'appliquent a I'exception du pourcentage de contribution.
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Pour I'application des paragraphes 1° et 3° du premier alinéa, le terrain que le propriétaire s'engage a
céder doit faire partie du site. Toutefois, la municipalité et le propriétaire peuvent convenir que
I'engagement porte sur un terrain, faisant partie du territoire de la municipalité, qui n’est pas compris
dans le site.

Pour I'application des paragraphes 1° et 3° du premier alinéa, les co0Uts liés au travail de I'arpenteur-
géometre et du notaire sont a la charge du propriétaire.

L’engagement a céder un terrain doit faire I'objet d’'une promesse de cession signée par le propriétaire
du terrain et la Municipalité

2.2.2.Valeur du site

La valeur du site est considérée a la date de la réception par la municipalité du plan relatif a I'opération
cadastrale ou du permis de construction selon I'une des méthodes suivantes :

8° Lorsque, a la date de la réception du plan relatif a I'opération cadastrale, le site constitue une
unité d'évaluation inscrite au role d'évaluation ou s'il constitue une partie d’'une telle unité et que
sa valeur est distinctement inscrite au role, sa valeur aux fins de calcul de la contribution est le
produit obtenu en multipliant sa valeur inscrite au réle d'évaluation par le facteur comparatif
établi conformément a I'article 264 de la Loi sur la fiscalité municipale (RLRQ ¢ F-2.1);

9° Lorsque le site ne rencontre pas les conditions énoncées au paragraphe 1°, sa valeur doit étre
établie par un évaluateur agréé mandaté par la municipalité, selon les concepts applicables en
matiere d’expropriation. Cette évaluation est faite aux frais du propriétaire. La valeur ainsi
établie est celle qui doit étre utilisée aux fins de calcul de la contribution.

2.2.3.Terrain cédé

Lorsqu’il existe des motifs raisonnables de croire qu’un terrain a étre cédé est contaminég, la
Municipalité peut demander au propriétaire, préalablement a la cession, qu'il remette une étude de
caractérisation délivrée par un ingénieur mandaté a ses frais certifiant que 'immeuble ne contrevient a
aucune disposition de la Loi sur la qualité de ['environnement (RLRQ ¢ Q-2) ou un reglement adopté sous
son autorité et qu'il ne contient pas de contaminant pouvant porter atteinte a la destination de parcs,
de terrains de jeux ou d’espaces naturels.

2.2.4.Contestation de la valeur du terrain

Toute contestation de la valeur du terrain s'effectue selon les dispositions prévues aux articles 117.7 a
117.14 de la Loi sur 'aménagement et ['urbanisme (RLRQ c A-19.1).

2.2.5.Crédit pour contribution antérieure

La contribution doit tenir compte, au crédit du propriétaire, de toute cession ou de tout versement qui a
été fait antérieurement a I'égard du site.

-3@11;4 Page 7 sur 27
Bolton-Est



Chapitre Il : Conditions préalables a une opération cadastrale Réglement de lotissement 2025-448

2.2.6.Exemption a la contribution

La contribution a des fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels ne s'applique pas dans les cas

suivants :

1° Une opération cadastrale n’entrainant aucune augmentation du nombre de lots constructibles;
2° Les opérations cadastrales visant :

a)

b)

@)

d)

f)
9)

h)

)

=X

Bolton-Est

L'identification cadastrale d'un lot dont une partie doit étre détachée par la

reconnaissance d'un droit de propriété déclaré par un jugement de la Cour Supérieur s'il

ne peut étre annexé a un autre lot;

L'identification cadastrale d'un lot lors d’'un morcellement non pas pour des fins de

construction, mais en vue de I'obligation d’'une mainlevée d'un créancier hypothécaire;

L'identification cadastrale d'un lot utilisé ou destiné a étre utilisé pour un parc, un terrain

de jeux, un milieu naturel, un milieu d’intérét écologique, un sentier piétonnier ou une

piste cyclable;

L'identification cadastrale d'un lot utilisé ou destiné a étre utilisé a des fins d'un service

d'utilité publique a la condition qu’un seul lot, autre que celui a des fins d'un service

!

d'utilité publique, résulte de cette opération;

L'identification cadastrale d'un lot utilisé ou destiné a étre utilisé a des fins de point de

chute a la condition qu’un seul lot, autre que celui a des fins de point de chute, résulte de

cette opération;

L'identification cadastrale d’un lot utilisé ou destiné a étre utilisé a des fins municipales;
1

L'annulation, la correction ou le remplacement d’'un numéro de lot n'entrainant aucune

augmentation du nombre de lots;

L'ajout d'un numéro de lot omis n’entrainant aucune augmentation du nombre de lots;
!

L'identification d'un batiment existant ou |'une de ses parties, nécessitée par une

1
déclaration de copropriété divise d'un immeuble fait en vertu des articles 1038 et 3030
du Code civil du Québec (RLRQ, c¢. CCQ-1991) dans la mesure ou elle concerne
!

I'identification d'une partie de I'emplacement autre qu’une partie commune du terrain

ou pour aliéner la partie du batiment requérant la partition de la portion de lot au-dessus

de laquelle elle est érigée;

L'identification cadastrale d'un terrain localisé en zone agroforestiére;

L'identification cadastrale d'un immeuble déja construit suite a une aliénation.
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Section 3.1 : Dispositions générales

3.1.1.Superficie et dimensions minimales d'un lot

La superficie minimale et les dimensions minimales d’un lot sont établies comme suit :

Tableau 1 : Superficie et dimensions d’un lot

Lot non riverain

Superficie en m? 20 000 10 000 3000 12 000®@ 4 0007
Largeur sur la ligne
(i 4) (2,5)

0 ) o 150 o
avantenm > > > > >
Profondeur moyenne

®) 25
0 0 0 0
enm 75 5 5 5 5
Lot riverain
Superficie en m? 20 000 10 000 4 000® 12 000* 5 4 000
Largeur sur la ligne
g g 50 50 50 1509 50
avanten m
Largeur sur la ligne
ace a un lac ou un o 0 o 150> o
[ 5 5 (2, 5) 5
cours d'eauen m
Profondeur moyenne
(2,5)
enm 75 75 75 75 75

(2) Pour un terrain situé @ moins de 200 m d'un cours d'eau ou @ moins de 300 m d'un lac, la superficie minimale est de
4 000 M2

(2) Ne s'applique pas a une opération cadastrale visant a se prévaloir d'une autorisation accordée par la Commission
de protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ) avant l'entrée en vigueur du présent reglement. Dans ce cas,
les dimensions et la superficie du lot doivent étre conformes aux normes de lotissement en vigueur a la date de la
demande d'autorisation a la CPTAQ.

(3) La largeur minimale sur la ligne avant est de 200 m dans les zones CONS-1, CONS-2 et CONS-7.

(4) La largeur minimale sur la ligne avant est de 150 m dans les zones CONS-3, CONS-4.

(5) Seules les opérations situées en bordure des rues existantes a ['entrée en vigueur du schéma d’aménagement révisé
et des nouvelles rues publiques sont admissibles.

(6) La profondeur moyenne minimale d’un lot dans les zones RUR-12 et RUR-17 est de 75 m.

(7) En zone ID-1, ID-2, ID-3, ID-4, ID-6 et ID-8, la disposition sur la superficie minimale ne s‘applique pas a une opération
cadastrale visant a se prévaloir d’une autorisation déja accordée parla CPTAQ avant l'entrée en vigueur des réglements
d’urbanisme modifiés a cet effet. De plus, l'opération cadastrale ne peut pas étre accordée si elle a pour résultat
d’enclaver une partie du terrain ou si la partie de terrain non cadastrée ne peut, elle aussi, rencontrer les régles
minimales.
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3.1.2. Lot situé dans plus d'une zone

Lorsqu’un lot est compris dans plus d'une zone et que les exigences concernant la superficie minimale
ou les dimensions minimales sont différentes dans ces zones, le lot doit respecter les dispositions
concernant la zone dans laquelle la superficie de ce lot est la plus grande.

Cependant, lorsque la superficie d’un lot est identique dans chaque zone, le lot doit respecter les
dispositions concernant la zone dans laquelle la superficie minimale ou les dimensions minimales sont
les plus grandes.

3.1.3.Lot donnant sur la ligne extérieure d'une courbe

La largeur minimale de la ligne avant d'un lot peut étre réduite jusqu’a 29 m s'il rencontre toutes les
conditions suivantes :

1° Le lot est adjacent a un rond de virage ou situé sur la ligne extérieure d'une rue en courbe dont
I'angle de déflexion est supérieur a 45°;

2° La superficie minimale et la profondeur moyenne minimale établies a l'article 3.1.1 sont
respectées;

3° Lasomme de lalargeur de la ligne avant et de la ligne arriére est fixée a minimum 100 m.

Figure 1 — Calcul de la ligne extérieure d'une courbe

Angle de 45°

Prolongement de
I'emprise de rue

Point centre __——

de la courbe

Angles égaux

o — i,

Malgré ce qui précede, en zone agroforestiére la ligne avant peut étre abaissée en dessous de 29 m.
3.1.4.Calcul de la profondeur moyenne d’'un lot

Le calcul de la profondeur moyenne d’un lot s'effectue, avec les adaptations nécessaires de la figure 2,
selon I'une des fagons suivantes :

, . . Li+Ll2+L3 |
1° Pour un lot de forme carré ou rectangulaire, en appliquant la formule ——  ou:
= 2\ 1 P 11 Sur 2
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Chapitre Il : Dispositions relatives a un lot Reglement de lotissement 2025-448

a) La correspond a la longueur de la ligne dont le point de départ est situé a I'extréme
gauche de la ligne avant jusqu’a la ligne arriére de fagon perpendiculaire a la rue;

b) L2 correspond a la longueur de la ligne dont le point de départ est situé au centre de la
ligne avant jusqu’a la ligne arriére de fagon perpendiculaire a la rue ;

c) L3correspondalalongueurde laligne dontle point de départ est situé a I'extréme droite
de la ligne avant jusqu‘a la ligne arriére de facon perpendiculaire a la rue.

2° Pourun lot de forme triangulaire, la profondeur moyenne correspond a la longueur entre le point
de départ situé a la moitié de la ligne latérale la plus longue jusqu’a la ligne avant de fagon
perpendiculaire a la rue;
3° Pourun lotde forme polygonale autre que ceux mentionnés aux paragraphes 1° et 2° du premier
alinéa, en appliquant la formule L1+L2
——
a) Lacorrespondalalongueurde laligne dont le point de départ est situé, de la ligne avant
jusqu’au sommet le moins éloigné de la ligne avant, de fagon perpendiculaire a la rue;
b) L2 correspond alalongueur de laligne dont le point de départ est situé, de la ligne avant
jusqu’au sommet le plus éloigné de la ligne avant, de fagon perpendiculaire a la rue.

Figure 2 : Calcul de la profondeur moyenne d'un lot

Forme carrée ou rectangulaire

; * @ rrmine | Saettti »
i 1 | k !
= = i i
! ! i |
L |4 L2 i =] Ly | i L2 i L3
] i i !
i ; : |
i ! i1 S . i
i i i i
i i ; j
| 2 |
ro ® - ——-i-g paEl e
s@‘g Page 12 sur 27

Bolton-Est



Chapitre Il : Dispositions relatives a un lot

Réglement de lotissement 2025-448

Forme polygonale

Forme triangulaire
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3.1.5.0rientation des lignes latérales

Les lignes latérales d'un lot doivent étre perpendiculaires a la ligne avant. Cependant, les lignes latérales
peuvent étre obliques dans les cas suivants :

1° Dans le but d’adoucir des pentes si celles-ci rendent la construction d'un batiment principal
impossible au regard des normes du Réglement de zonage en vigueur;

2° Afin de maintenir un milieu a haute valeur écologique sur le méme lot;
3° Afin de favoriser I'ensoleillement naturel du lot;

4° Dansun secteur ou l'orientation des lots a pour but d’équilibrer la superficie de deux ou plusieurs
lots.

Section 3.2 : Dispositions particulieres

3.2.1.Exceptions aux normes de lotissement

Toute opération cadastrale ne respectant pas les exigences du présent réglement est autorisée dans les
cas suivants:

1° Pour l'identification d'un batiment existant ou l'une de ses parties, nécessitée par une
déclaration de copropriété divise d'un immeuble fait en vertu des articles 1038 et 3030 du Code
civil du Québec (RLRQ, c. CCQ-1991). Cette opération cadastrale est autorisée dans la mesure oU

de laquelle elle est érigée;

elle concerne l'identification d’une partie de I'emplacement autre qu’une partie commune du
terrain ou pour aliéner la partie du batiment requérant la partition de la portion de lot au-dessus

=X
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2° Pourun terrain destiné a étre utilisé pour un parc, un terrain de jeux, un milieu naturel, un milieu
d'intérét écologique, a des fins de point de chute, a des fins municipales, a des fins publiques ou
pour les fins d'un réseau de gaz, d'électricité, de télécommunications ou de cablodistribution.

3.2.2. Zone arisque d'inondation

Dans la zone a risque d'inondation, une opération cadastrale est autorisée dans les cas suivants :

1° Leremembrement de plusieurs lots, pourvu que le nombre de lots créés n'excede pas le
nombre de lots existants;
2° L’agrandissement d’un terrain adjacent a la zone a risque d’inondation.

Aucune nouvelle rue ne peut étre cadastrée.
3.2.3.Zone flot déstructuré avec morcellement

L’aliénation et I'utilisation a des fins résidentielles sont autorisées dans les zones ID-1, ID-2, ID-3, ID-4,
ID-6 et ID-8.

Lorsqu'il y a morcellement pour la création d’emplacements résidentiels, un accés en front du chemin
public, d'une largeur d’au moins 10 m, ne peut étre détaché de la propriété si celle-ci a une profondeur
de plus de 60 m et comporte une superficie de plus de 40 0coo m>.

3.2.4.Zone flot déstructuré sans morcellement et vacant

Le lotissement et |'aliénation sont interdits dans les zones ID-5, ID-7 et ID-9.

Dans ces zones, seules les unités foncieres vacantes en date du 19 janvier 2011 et demeurées vacantes
depuis cette date peuvent accueillir une résidence. La superficie maximale utilisée a des fins
résidentielles doit étre de maximum 3000 m? ou maximum 4000 m?* en bordure d'un plan d’eau ou d'un
cours d'eau.
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Bolton-Est



Chapitre Il : Dispositions relatives a un lot Réglement de lotissement 2025-448

Section 3.3 : Dispositions relatives a unilot

3.3.1.Largeur d'un ilot

La largeur d'un flot mesurée entre deux rues doit étre suffisante pour permettre la création de lots a
construire adjacents par leur ligne arriere afin d'éviter la création de lots transversaux tels qu'illustrés a
la figure 3.

3.3.2. Longueur d'un ilot

La longueur d'un flot ne doit pas étre inférieure a 120 m ni supérieure a 400 m. Sa longueur peut
cependant étre portée a 500 m s'il est prévu un sentier d'une largeur minimale de 5 m situé au centre de
I'lot permettant le passage des services d'urgence et servant a la fois de sentier pour piétons et de voie
cyclable. Ce sentier doit relier I'flot a une rue voisine.

Cet article ne s'applique pas aux lots qui sont en bordure d’un chemin public numéroté.

Figure 3 - Longueur et largeur d'unilot

Longueur de Iillot
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/ ' G
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Section 3.4 :Dispositions relatives a un projet intégré

3.4.1.Plan cadastral

Lorsqu’autorisé au Reglement de zonage en vigueur, le plan cadastral d'un projet intégré doit identifier
le lot de base et les lots privés selon la superficie minimale et les dimensions minimales du tableau 2
suivant :

Tableau 2 : Superficie et dimensions minimales d’un projet intégré ®

Lot de base
Superficie en m? 150 000 100 000 24 000
Largeur sur la ligne avant en m 20 20 20
Profondeur moyenne en m 500 500 250

Lot privé

Superficie en m* sans service 3000 3000 3000
Superficie en m? avec service 1500 1500 1500
Lorsqu‘applicable, distance entre les lots privés
enm 3 3 3

@ Lorsque le lot de base se situe dans plus d'une zone, les lots privés, les allées communes et les voies d’accés doivent étre
situés dans la portion du lot se trouvant dans une zone autorisée et le lot commun correspondant a I'espace naturel peut étre
situé dans la portion du lot se trouvant dans une zone non autorisée.
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Chapitre IV : Dispositions relatives a une voie de circulation
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Section 4.1 : Dispositions générales

4.1.1. Tracé d'une rue

Le tracé d'une rue projetée doit répondre aux criteres suivants :

1° Etre a 25 m et plus d'un milieu humide;

2° Etre a l'extérieur d’'une pente naturelle de 20 % et plus;

3° Etre a l'extérieur d'un affleurement rocheux.

4.1.2.Largeur d'une rue

Réglement de lotissement 2025-448

Une rue ou le prolongement d'une rue existante doit avoir une emprise d'une largeur minimale de

i5m.

4.1.3. Pente de rues

La pente des nouvelles rues publiques ou privées devra étre adaptée au terrain et ne devra pas excéder

15 %.

4.1.4.Extrémité d'une rue sans issue

Une rue sans issue doit étre pourvue a son extrémité d'un « rond de virage », d'un « T » ou d'une « téte
de pipe ». Les dimensions minimales de I'emprise sont identifiées a la figure 4.

Figure 4 : Extrémité d'une rue sans issue

« Rond de virage » «T»
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w
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4.1.5. Longueur d'une rue sans issue

La longueur maximale d'une rue sans issue doit étre de :

=X
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1° 250 m pour les lots desservis et partiellement desservis;
2° 5oo m pour les lots non desservis.

4.1.6.

Rayon d'une courbe de rue

Le rayon intérieur d'une courbe de rue ne doit pas étre inférieur a 10 m tel que présenté a la figure 5.

Figure 5: Rayon d'une courbe de rue

4.1.7.Angle intersection de rue

Une intersection de rue doit étre a angle droit (9o degrés) et cet alignement doit étre maintenu sur une
distance minimale de 30 m.

Malgré I'alinéa précédent, dans le cas de compléte impossibilité un écart maximal de 15 degrés est
autorisé et cet alignement doit étre maintenu sur une distance minimale de 30 m.

4.1.8. Distances intersection de rues

La distance minimale entre les intersections de rue doit étre de :

10

500 m pour les routes 243, 245 et Nicholas-Austin ainsi que sur le chemin Cooledge a I'extérieur
des périmétres urbains;

200 m pour les routes 243, 245 et Nicholas-Austin a I'intérieur du périmétre urbain;

150 m pour le chemin Bellevue, chemin du Lac-Nick et chemin Mountain;

5o m dans tous les autres cas.

La distance se mesure entre les limites des emprises de rues selon la figure 6.
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Figure 6 : Distance entre les intersections

Routes 243, 245, Nicholas Austin ou Cooledge
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Dans tous les autres cas
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4.1.9. Accés a une rue existante

Une nouvelle rue doit étre tracée de sorte d'avoir accés a une rue existante dont I'emprise minimale est
de 15 m. L'acces doit s'effectuer sur une largeur minimale de 15 m.

Malgré I'alinéa précédent, une nouvelle rue peut avoir acces a une rue existante dont la largeur d'emprise
est inférieure a 15 m, s'il s'agit d'une rue montrée a l'originaire.

Une nouvelle rue peut également avoir acces a une rue privée existante dont la largeur d'emprise est
inférieure a 15 m si cette rue est cadastrée et protégée par droits acquis et que sa largeur d'emprise n'est
en aucun point inférieure a 12 m.

4.1.10. Accés obligatoire a plus d'une rue

Tout plan relatif a une opération cadastrale prévoyant un minimum d’une rue destinée a desservir au
minimum 50 lots doit prévoir 2 acces et plus a des rues existantes.

4.1.11.Rue prés d’un lac ou d'un cours d’eau

La distance minimale entre une rue et la ligne des hautes eaux d'un lac ou d'un cours d'eau doit étre de :

1° 75 m pour un secteur non desservi et partiellement desservi;
2° 45 m pour un secteur desservi.

Malgré I'alinéa précédent, une opération cadastrale est autorisée a l'intérieur de ces distances dans les
cas suivants:

1° Pour l'identification cadastrale d’une rue existante;
2° Pour une voie de circulation publique permettant I'accés a un plan d'eay;
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Chapitre IV : Dispositions relatives a une voie de circulation Reglement de lotissement 2025-448

3° Pour une voie de circulation publique permettant la traversée d'un cours d'eau pourvu qu’une
distance minimale de 300 m sépare les deux voies de circulation de part et d’autre du cours d’eau.

4.1.12. Sentier piétonnier et piste cyclable

Le cadastre d'un sentier piétonnier ou d’une piste cyclable a des fins publiques ou municipales doit étre
de maximum g m.
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Chapitre V : Dispositions relatives aux droits acquis
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Section 5.1 : Dispositions générales

Section 5.1 : Dispositions générales

5.1.1.Lot dérogatoire protégé par droit acquis

Un lot dérogatoire est protégé par droits acquis dans I'un des cas suivants :

1° Le lot était un lot distinct existant avant I'entrée en vigueur du premier reglement régissant le
lotissement;

2° Le lot ne résulte pas de la rénovation cadastrale. Il est un lot distinct conforme a un réglement
antérieur au présent réglement et avait fait I'objet d'un permis de lotissement en conformité a
ce reglement.

5.1.2.Privilege au lotissement

Pour tout terrain existant au 22 mars 1983 non conforme au présent réeglement, les dispositions prévues
auxarticles 256.1, 256.2 et 256.3 de la Loi sur l'aménagement et ['urbanisme (RLRQ c A-19.1) s'appliquent.

5.1.3.Agrandissement d’un lot dérogatoire protégé par droit acquis

Toute opération cadastrale qui a pour effet d’'augmenter la superficie d'un lot dérogatoire protégé par
droits acquis est autorisée aux conditions suivantes :

1° Un seul lot résulte de cette opération cadastrale;

2° L'opération cadastrale n'a pas pour effet de rendre davantage dérogatoire un lot adjacent ou de
rendre dérogatoire un lot adjacent qui est conforme;

3° L'agrandissement permet de rencontrer les exigences en matiére d’approvisionnement en eau
potable et d’épuration des eaux usées des résidences isolées.
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Chapitre VI :Dispositions finales
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Section 6.1 : Dispositions administratives

Section 6.1 :Dispositions administratives

6.1.1.Administration et application du réglement

L’administration et I'application du présent réglement sont confiées a toute personne responsable de
I'application des réglements d'urbanisme dOment autorisée et nommée par résolution du Conseil
municipal.

6.1.2.Pouvoirs et devoirs de la personne responsable

Pour le présent reglement, les dispositions relatives aux pouvoirs et aux devoirs de la personne
responsable de son application sont énoncées dans le reglement sur les permis et certificats en vigueur.

6.1.3.Infractions et pénalités

Pour le présent reglement, les dispositions relatives aux infractions et pénalités sont énoncées dans le
réglement sur les permis et certificats en vigueur.

6.1.4. Procédure en cas de contravention

Pour le présent reglement, les dispositions relatives a la procédure en cas de contravention sont
énoncées dans le réglement sur les permis et certificats en vigueur.

6.1.5.Devoirs du propriétaire, de I'occupant, du requérant ou de I'exécutant

Pour le présent reglement, les dispositions relatives aux devoirs du propriétaire, de I'occupant, du
requérant ou de I'exécutant sont énoncées dans le reglement sur les permis et certificats en vigueur.

6.1.6. Abrogation

Le présent reglement abroge et remplace le réeglement intitulé « Réglement de lotissement » portant le
numéro 2014-279 ainsi que tous ses amendements et toutes dispositions inconciliables d'un autre
réglement municipal en vigueur. Cette abrogation n'affecte pas les permis et certificats Iégalement émis
sous l'autorité du reglement ainsi abrogé ni les droits acquis avant I'entrée en vigueur du présent
réglement.
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Section 6.1 : Dispositions administratives

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entre en vigueur, conformément a la loi.

Fait et adopté par le Conseil de la Municipalité au cours de la séance tenue le 30 avril 2021.

Vinciane Peters, Mairesse

Mélisa Camiré, Directrice générale et secrétaire-trésoriere

Certifiée copie conforme.
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